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LOCALIZAGAO LOCATION

ENQUADRAMENTO
FRAMEWORK

A CIDADE
THE CITY

Reconhecida como uma das melhores cidades para viver pelo
Time Out City Life Index, o Porto oferece um clima ameno,
elevada seguranca, excelente mobilidade e acessibilidade. As
suas praias, espacos verdes e o rio Douro contribuem para o
seu encanto. Com uma identidade Unica e o charme das suas
gentes, o Porto combina tranquilidade com uma vida cultural e
social vibrante, tornando-o numa cidade cativante e desejavel
para viver e trabalhar.

Recognized as one of the best cities to live in by the Time Out
City Life Index, Porto offers a mild climate, high security, excellent
mobility, and accessibility. Its beaches, green spaces, and the
Douro River contribute to its appeal. With a unique identity and the
charm of its people, Porto blends tranquility with vibrant cultural
and social life, making it a captivating and desirable city to live
andwork in.

UMA LOCALIZACAO PRIVILEGIADA
A PRIME LOCATION
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Aeroporto Airport
Terminal de Cruzeiros de Leixdes Leixdes Cruise Port

Parque da Cidade City Park
Jardins, Casa e Museu de Serralves Serralves Garden, House and Museum
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Hospital de Sao Jodo Sdo Jodo Hospital

Hospital de Santo Anténio Santo Anténio Hospital

Polo universitario Porto Baixa (I) Porto Baixa University Campus

Polo universitario Asprela (Il) Asprela University Campus ®¢’ s

Polo universitario Campo Alegre (lll) Campo Alegre University Campus '\

10. Torre dos Clérigos Clérigos Tower v

Terminal Intermodal de Campanha (TIC) Campanha Train Station 1
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12. Estag&o de Sao Bento Sao Bento Train Station
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13. Estagéo da Trindade Trindade Metro Station

14. Estadio do Dragéo Dragdo Stadium

15. Mercado abastecedor Wholesale Market 1

16. M-ODU (Antigo Matadouro Former Slaughterhouse) I-@ == E A ’-@
7. Jardim da Corujeira Corujeira Garden T '@' =7 \,
Ponte do Freixo Freixo Bridge @
9. Ponte da Arrabida Arrabida Bridge

20. Rotunda da Boavista Boavista Roundabout o

21. Casa da Mdasica
22. Super Bock Arena

23. Jardins do Palacio de Cristal Palacio de Cristal Gardens

24. Norteshopping

25. Parque Nascente Shopping e

26. Alameda Shopping

27. Arrabida Shopping

28. Mar Shopping / lkea

29. Mercado do Bolhédo Bolhdo Market

30. Via Catarina Shopping
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LOCALIZAGAO LOCATION

CONTEXTO URBANO E ENVOLVENTE
URBAN CONTEXT AND SURROUNDINGS

O empreendimento VIENA Residences
oferece uma localizacdo privilegiada,
aliando tranquilidade a proximidade do
centro do Porto.

A poucos passos das estacdes de metro
Nasoni e Contumil, garante uma ligacéo
rapida e facil a toda a cidade.

Para além da excelente mobilidade, os
residentes beneficiam de um acesso
imediato a uma ampla oferta de servigos
essenciais, desde supermercados e
cuidados de saude a escolas, centros
desportivos e espacos de lazer.

Aqui, o dia a dia torna-se mais simples
e conveniente, com tudo o que precisa
sempre por perto.

VIENA Residences offers a privileged
location, combining tranquility — with
proximity to the heart of Porto.

Juststeps from Nasoniand Contumil metro
Stations, it ensures quick and easy access
to the entire city.

In addition to excellent connectivity,
residents benefit from immediate access
to a wide range of essential services, from
supermarkets and healthcare to schools,
sports centers, and leisure spaces.

Here, daily life becomes simpler and more
convenient, with everything you need
always close by.

MOBILIDADE
MOBILITY
Estagdo de Metro Nasoni Metro Station

Estacao de Metro Nau Vitéria Metro Station
Estagdo de Metro Contumil Metro Station

Estacao de Metro Estadio do Dragdo Metro Station

Estacéo Ferroviaria de Contumil Train Station

Terminal Intermodal de Campanha (TIC) Train Station

SUPERMERCADOS E COMPRAS
SHOPPING and SUPERMARKETS

1. Alameda Shopping / Supermercado Supermarket Continente
2. Mercado Abastecedor Wholesale Market

3. Supermercado Supermarket Mercadona

4. Supermercado Supermarket Continente Bom Dia

ESCOLAS

SCHOOLS

5. Colégio Jdlio Dinis Private School

6. Jardim Infantil B.Pio Xll Kindergarten

7. Escola Basica (EB 2/3) Nicolau Nasoni Primary School

8. Escola Basica (1° CEB / JI) N. Sra. Campanha Primary School
9. Escola Basica (1° CEB / JI) da Corujeira Primary School

10. Escola Basica (1° CEB / JI) das Antas Primary School

1. Escola Béasica (EB 2/3) Areosa Middle School

12. Escola Béasica (1° CEB) das Flores Primary School

13. Escola Artistica Soares dos Reis Art School

14. Escola Superior Artistica do Porto Higher School of Arts

CUIDADOS DE SAUDE
HEALTHCARE

15.
16.
17.

Clinica Espregueira - Dragao Espregueira Clinic
Centro Hospitalar Conde Ferreira Hospital Center
Farmacia Pharmacy

18. Unidade de Salude Familiar Primary Healthcare Center
19. Clinica Veterinaria Vet Clinic

DESPORTO

SPORTS

20. Estadio do Dragao Dragdo Stadium

21.

Dragéo Arena

22. Ginasio Solinca Solinca Fitness Center

23. Pavilhdo Gimnodesportivo Sports Pavilion

24. Move Better Porto Fitness Center

25. Evolution Studio Fitness Center

26. Complexo Desportivo de Campanha Sports Complex
27. Piscina Municipal de Cartes Municipal Swimming Pool
28. Estrela e Vigorosa Sport Sports Club

29. Escola de Ténis e Padel Monte Aventino Tennis and Padel School

30. MG Fitness Studio Antas

PARQUESE LAZER
@ PARKS AND LEISURE
31. Parque Infantil Jardim de Belém Belém Playground
32. Quinta da Bonjoia Bonjéia Garden
33. Jardim da Corujeira Corujeira Park
34. Parque de Sao Roque S&o Roque Park
35. Parque Oriental da Cidade do Porto Oriental Park

36. Pracga de Francisco Sa Carneiro Francisco S& Carneiro Square
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LOCALIZAGAO LOCATION

PONTOS DE INTERESSE
POINTS OF INTEREST

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING VIENA

JARDIM DA CORUJEIRA
Corujeira Park
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Campanha Train Station
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[Antigo Matadouro do Portol
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TIPOLOGIAS
TYPOLOGIES

Apartamentos T1, T2
1 and 2 Bedrooms Flats

Com 81 unidades residenciais, a oferta tipoldgica varia entre
apartamentos de um e dois quartos, com dreas entre 45m2 e
95 m2.

Ventura + Partners concebeu o VIENA Residences atento
a todos os detalhes, com o objetivo de proporcionar uma
experiéncia de elevada qualidade aos seus moradores, que
usufruem confortavelmente da experiéncia de viver aum passo
de todo o dinamismo da Baixa do Porto, ndo s6 pelo contexto
cultural, mas também pela variedade de servigos que oferece.

With 81 residential units, the typological offer ranges from one-to
two-bedroom apartments, with areas between 45 m2and 95 m?2.

Ventura + Partners designed VIENA Residences with meticulous
attention to detail, aiming to provide residents with a high-
quality living experience. Here, they can comfortably enjoy the
convenience of living just steps away from the vibrant energy of
downtown Porto, not only for its cultural scene but also for the
wide range of services it offers.

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING VIENA
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TIPOLOGIAS TYPOLOGIES

AREAS DAS FRACOES
APARTMENTS AREAS

As areas indicadas ndo sao definitivas e poderao sofrer pequenas alteragdes a medida que o projeto de execugdo for desenvolvido.
The indicated areas are not definitive and may change slightly as the project is developed.

Tipologia

Typology T1 T1 T1 T1 T2 T1 T2 T2 T1 T2 T1 T1 T1 -
Area Bruta Privativa (+ terrago) 45.47 m? 45.27 m? 50.70 m? 54.12 m? 75.33 m2 45.24 m? 73.13 m2 73.13 m? 45.24 m? 75.33 m? 54.12 m? 50.70 m? 68.62 m? -m?2
Private Gross Area (+ terrace) 15.52 m? 15.67 m? 16.33 m? 25.60 m? 53.07 m? 25.67 m? 49.34 m? 49.34 m? 25.67 m? 45.73 m? 25.60 m? 16.33 m? 23.16 m? -m?2
Estacionamento

(n° lugares)

Parking 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -
(n. places)

Tipologi

Typology T T T T T2 T T2 T2 T T2 T T T T

Area Bruta Privativa (+ varanda) 45.47 m? 45.27 m? 50.70 m? 54.12 m? 75.33 m2 45.24 m2 73.13 m2 73.13 m2 45.24 m2 75.33 m2 54.12 m? 50.70 m? 45.27 m?2 45.47 m?2

Private Gross Area (+ balcony) 12,22 m? 11.69 m2 12.18 m? 22.22 m? 20.33 m? 9.84 m? 18.90 m2 18.90 m2 9.84 m? 20.33 m? 2222 m? 12.18 m?2 11.69 m? 12.22 m?
Estacionamento

lugares) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -

Parking

(n. places)

LY AB AC AD AE AF AG AH Al AJ AK AL AM AN AO

3 FLOOR

Tipologia

Typology T1 T T T1 T2 T1 T2 T2 T1 T2 T1 T T1 T1

Area Bruta Privativa (+ varanda) 45.47 m2 45.27 m?2 50.70 m? 54.12 m? 75.33 m2 45.24 m2 73.13 m2 73.13 m2 45.24 m2 75.33 m2 54.12 m? 50.70 m? 45.27 m?2 45.47 m2

Private Gross Area (+ balcony) 12.22 m? 11.69 m? 12.18 m? 22.22 m? 20.33 m? 9.84 m? 18.90 m2 18.90 m2 9.84 m? 20.33 m? 2222 m? 12.18 m? 11.69 m? 12.22m?
Estacionamento

(n° lugares)

Parking 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -

(n. places)

PISO 4

4t ELOOR AP AQ AR AS AT AU AV AW AX -\ 4 AZ BA BB BC

Tipologia

Typology T1 T1 T1 T1 T2 T1 T2 T2 T1 T2 T1 T1 T1 T1

Area Bruta Privativa (+ varanda) 45.47 m? 45.27 m? 50.70 m? 54.12 m? 75.33 m2 45.24 m2 73.13 m2 73.13 m2 45.24 m?2 75.33 m2 54.12 m? 50.70 m? 45.27 m?2 45.47 m?2

Private Gross Area (+ balcony) 12.22 m2 11.69 m2 12.18 m? 22.22 m? 20.33 m? 9.84 m? 18.90 m2 18.90 m2 9.84 m? 20.33 m? 2222 m? 12.18 m2 11.69 m? 12.22m?
Estacionamento

(n° lugares)

Parking 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -

(n. places)

e BD BE BF BG BH Bl BJ BK BL BM ]| BO BP 1]

5" FLOOR

;‘p°'°9‘a T T T T T2 T T2 T2 T T2 T T T T
ypology

Area Bruta Privativa (+ varanda) 45.47 m2 45.27 m? 50.70 m? 54.12 m? 75.33 m? 45.24 m? 73.13m? 73.13 m? 45.24 m? 75.33 m? 54.12 m? 50.70 m? 45.27 m? 45.47 m?

Private Gross Area (+ balcony) 12.22 m? 11.69 m? 12.18 m2 22.22 m? 20.33 m2 9.84 m2 18.90 m2 18.90 m? 9.84 m2 20.33 m2 22.22 m? 12.18 m? 11.69 m2 12.22 m?
Estacionamento

(n° lugares)

Parking 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 -

(n. places)

PISO 6

6t FLOOR BR BS BT BU BV BW BX BY BZ CA (-] cC - -

Tipologi

Typology T T T T2 T2 T T2 T2 T T2 T T - -

Area Bruta Privativa (+ varanda / terrago) 45.47 m? 45.27 m? 77.46 m? 95.43 m? 73.13 m? 73.13 m? 45.24 m? 75.33 m? 54.12 m? 50.70 m? 45.27 m? 45.47 m? -m? -m?2

Private Gross Area (+ balcony / terrace) 12.22 m? 11.69 m? 53.76 m? 55.31 m? 18.90 m2 18.90 m2 9.84 m? 20.33 m? 22.22m? 12.18 m? 11.69 m? 12.22 m? -m?2 -m?2
Estacionamento

(n° lugares)

Parking 1 1 1 2 1 1 1 1 1 1 1 1 - -

(n. places)
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TIPOLOGIAS TYPOLOGIES \/ i E N /\

APARTAMENTO TIPO T1 RESIDENCES
ONE-BEDROOM APARTMENT STANDARD FLOOR PLAN

s COZINHA
BATHROOM Z’;gHEf’
579 m? sem
SALA
LIVING ROOM
15.06 m?
QUARTO
BEDROOM
12.00 m?
LAV. VARANDA
LAUNDRY BALCONY
2,06 m? 829 m?

fragéo exemplo Reference apartment BQ - Piso 5
Area total total area (interior / exterior) - 57.69 m2

(e} 1 2m®
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TIPOLOGIAS TYPOLOGIES
APARTAMENTO TIPO T2

TWO-BEDROOM APARTMENT STANDARD FLOOR PLAN

1S.

BATHROOM
5.03 m?
QUARTO
BEDROOM
10.52 m?
VARANDA
BALCONY
15.02 m?

LS.
BATHROOM
4.84 m?

QUARTO
BEDROOM
91T m?

VIENA

RESIDENCES

v
COZINHA
KITCHEN
7.78 m2
SALA
LIVING ROOM
2355 m?

LAV.
LAUNDRY
2.06 m?

fragéo exemplo Reference apartment AY - Piso 4
Area total total area (interior / exterior) - 95.66 m2

2m®
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LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

GUARDAS E CAIXILHARIA COR CHAMPANHE
CHAMPAGNE-COLORED RAILINGS AND WINDOW FRAMES

EXTERIOR
PAINEIS DE BETAO PRE-FABRICADOS
PREFABRICATED CONCRETE PANELS
PEDRA
STONE

SISTEMA ETICS - RAL 9010
ETICS SYSTEM - RAL 9010

DIVISORIAS EM RIPADO DE MADEIRA
DIVIDERS IN SLATTED WOOD

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING VIENA

FACHADA FACADE

Revestimento de fachadas em painéis de betao pré-fabricados e sistema
ETICS, com acabamento pintado a branco, e embasamento em pedra
granito;

Facade cladding in prefabricated concrete panels and ETICS system,
finished in painted white, with a granite stone base;

Varandas com divisérias e lavandarias exteriores ventiladas em ripado
de madeira, pavimento em lajetas de pedra granito e tetos em aquapanel
pintado a branco;

Balconies with wooden slatted partitions and ventilated outdoor laundry
areas, flooring in granite stone slabs, and ceilings in painted white aquapanel;

Guardas metalicas termolacadas na cor champanhe;
Thermolacquered metal railings in champagne color;

Caixilharia tipo Cortizo com corte térmico e vidro duplo incolor com
protecdo solar.

Cortizo-type window frames with thermal break and clear double glazing
with solar protection.

VIENA

RESIDENCES
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LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

AREAS COMUNS COMMON AREAS

RAL 9010
RAL 9010

BETAO APARENTE
EXPOSED CONCRETE

GRELHA DE ENRELVAMENTO
GRASS GRID

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING VIENA

GRES PORCELANICO
PORCELAIN STONEWARE

FOLHA DE MADEIRA NATURAL
NATURAL WOOD VENEER

ESTACIONAMENTO INTERIOR /NDOOR PARKING

* Pavimento e paredes em betao a vista;
Concrete flooring and walls;

* lluminacao tubular no teto.
Tubular ceiling lighting.

ESTACIONAMENTO EXTERIOR OUTDOOR PARKING

e Grelha de enrelvamento com marcacao de lugares com lancis em pedra;
Grass grid with designated parking spaces marked by stone curbs;

*  Muros exteriores rebocados e pintados a branco.
Exterior walls plastered and painted white.

AREAS COMUNS COMMON AREAS

e Pavimento em grés porcelanico;
Flooring in porcelain stoneware;

e Paredes pintadas a branco;
Walls painted white;

* Armaérios Técnicos em MDF ignifugo e portas de entrada dos
apartamentos em folheado de madeira;
Technical cabinets in fire-resistant MDF and apartment entrance doors in
wood veneer;

* Elevadores da Schindler, ou equivalente.
Schindler elevators or equivalent.

ESCADAS STAIRS

e Pavimento em grés porcelanico com acabamento anti-derrapante
retificado;
Flooring in rectified, non-slip porcelain stoneware;

* Paredes em betdo aparente;
Exposed concrete walls;

* Tetos rebocados e pintados a branco.
Ceilings plastered and painted white.

VIENA

RESIDENCES
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LOOK & FEEL

ACABAMENTOS GERAIS
GENERAL FINISHES

MOODBOARD

APARTAMENTOS APARTMENTS

PAVIMENTO VINILICO ACABAMENTO MADEIRA
WOOD FINISH VINYL FLOORING

AGLOMERADO QUARTZO BRANCO
WHITE QUARTZ COMPOSITE

EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL RESIDENTIAL BUILDING VIENA

RAL 9010
RAL 9010

GRES PORCELANICO
PORCELAIN STONEWARE

SALA/CIRCULAGOES/QUARTOS L/VING ROOM / HALLWAYS / BEDROOMS

e Pavimento flutuante vinilico com acabamento em madeira;
Vinyl floating floor with wood finish;

* Paredes em gesso cartonado com isolamento acustico, pintadas a branco;
Plasterboard walls with acoustic insulation, painted white;

Lugar de Contumil Porto

* Teto falso em gesso cartonado pintado a branco;
False celling in plasterboard, painted white;

* Armarios, rodapés e portas lacadas a branco mate.
Cabinets, baseboards, and doors in matte white lacquer.

COZINHAS KITCHENS

e Pavimento flutuante vinilico com acabamento em madeira;
Vinyl floating floor with wood finish;

* Paredes e teto em gesso cartonado hidréfugo pintadas a branco;
Water-resistant plasterboard walls and ceiling, painted white;

* Armarios, rodapés e portas lacadas a branco mate;
Cabinets, baseboards, and doors in matte white lacquer.

* Eletrodomésticos da marca BOSCH/SIEMENS ou equivalente;
BOSCH/SIEMENS appliances or similar;

* Bancada e contra-tampo em aglomerado de quartzo branco;
Countertop and backsplash in white quartz composite;

e lluminacado LED em armarios superiores.
LED lighting in upper cabinets.

INSTALACOES SANITARIAS BATHROOMS

e Pavimento e paredes em grés porcelanico;
Flooring and walls in porcelain stoneware;

e Paredes e teto em gesso cartonado hidréfugo pintado a branco;
Water-resistant plasterboard walls and ceiling, painted white;

e Lavatério mural tipo Sanitana ou equivalente e loicas sanitarias suspensas
tipo Sanitana ou equivalente;
Wall-mounted sanitary ware Sanitana type or similar;

51

* Bases de duche em resina e diviséria em vidro laminado.
Resin shower trays with laminated glass shower screen.
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Mediagdo Imobiliaria:

1)

Habemus Domus
Imobilidria

Arquitetura:

VENTURA

+PARTNERS
LA
AVISO LEGAL: A informag&do que consta nesta brochura é meramente indicativa e ndo tem caracter contratual, podendo ser objeto de alteragdes sem aviso
prévio por razdes técnicas, comerciais ou legais. =]

DISCLAIMER: The information contained in this brochure is merely indicative and not contractual and may be object of change without prior notice for technical,
commercial or legal reasons. www.vienaresidences.pt






